PIANO

COMUNALE

URBANISTICO

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI

Osservazione PRG n° 078

prot. 20447 del 12/06/2023 suddivisa in sub-osservazioni

Osservazione VAS n° 000

nei termini n. 1

Proponente

Titolo:

Individuazione catastale:

Individuazione toponomastica:

Individuazione da PRG

Elaborato di riferimento:

Vaccarini Gabriella

Vaccarini Sauro Celeste

Osservazione — opposizione al PUC di Osimo ai sensi della L.R. 34/92 ss.mm.ii. e del
RAPPORTO AMBIENTALE per la VAS ai sensi del D.L.G.S. n.152/2006 ¢ DRG
1647/2019 — ADOZIONE EX ART. 26 L.R.34/92 ss.mm.ii. adottato con delibera C.C. n.9
del 30/03/2023

Fg. Mapp. Sub

37 178-80-124-125-126-127 /

via Striscioni

C5_Ambiti di trasformazione guidata Art.12.5

TAV 23 VILLA S16

CODICE OSS.

Sintesi osservazione/sub-

osservazioni:

7. le osservazioni che modificano e/o integrano le schede di assetto (S) o gli ambiti di
rigenerazione (R) e trasformazione coordinata (T)

L’osservazione richiede:

1. ilripristino dell’intera proprieta in zona B3_Zone di completamento della forma urbana
Art.11.3 e che I’area ricadente in zona F7_Zone per aree verdi con funzione paesistico
ambientale Art. 28, vengano trasformate in VP_ Zone a verde privato, percorsi ¢ viabilita
private art. 35

Proposta di
controdeduzione

Motivazione

1. Accolta

L’osservazione ¢ tecnicamente accoglibile; tale area era gia classificata dal PRG vigente come sottozona
B2-3 “In contesti ad alta valenza ambientale”. Valutato lo stato dei luoghi, considerate le caratteristiche
dell’area si ritiene di poter accogliere 1’osservazione modificando la previsione in B3 “zona di
completamento della forma urbana Art.11.3”. L’area viene inserita una nuova scheda T 23 — intervento
di trasformazione coordinata. L’intervento edilizio sara diretto ¢ convenzionato ¢ dovra prevedere la
cessione dell’area verde individuata nel PIANO come F6*. 11 PIANO persegue 1’obiettivo di recuperare
le aree urbane e periurbane esistenti e riqualificare ove possibile il patrimonio edilizio esistente. Il
recepimento non comporta una riduzione delle aree di interesse pubblico, non aumenta il carico
urbanistico e risulta coerente con gli obiettivi del PIANO in relazione alla ridefinizione delle aree urbane

consolidate.

Modifica

Cartografia : X TAVOLA A-23

Elaborato: AS1 modifica scheda
Elaborato: AS2 inserire nuova scheda
Testo NTA :

S-16
T-23




" PIANO
URBANISTICO
© COMUNALE CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI

Provincia di Ancona parere motivato di VAS, positivo di compatibilita ambientale del Piano in merito
al Rapporto Ambientale, reso ai sensi e per gli effetti dell’art. 15 del D.Igs.vo 152/2006 e ss.mm.ii.,

(prot. 29647 del 30/08/2023).

Provincia di Ancona, Settore III Viabilita (prot. 30843 del 08/09/2023) Parere reso ai sensi della DGR
1287/1997 punto 5.2.

Parere di compatibilita geomorfologica ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/2001 e accertamento ai
fini della Verifica di Compatibilita Idraulica ai sensi dell’art. 10 della L.R. 22/2011 e della D.G.R.
53/2014 - REGIONE MARCHE — (Prot. 29948 del 01/09/2023)

Parere AST Ancona (Prot. 12900 del 06/04/2023) e integrazione (Prot. 28649 del 22/08/2023) reso
ai sensi (ex art. 20 lettera f - L. 833/1978).

Parere di altri soggetti:

MODIFICA CARTOGRAFICATAVOLA A-23

PIANO ADOTTATO CON DCC. N. 9 DEL 30/03/2023 PROPOSTA DI MODIFICA
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PIANO
URBANISTICO
COMUNALE

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI

AS1 MODIFICA SCHEDA S-16 - inquadramento territoriale

PIANO ADOTTATO CON DCC. N. 9 DEL 30/03/2023

PIANO
I"[l URBANISTICO
COMUNALE

10| Loc. Villa

Area residenziale via Striscioni SChed a 1 6

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Norme e parametri urbanistici

1] NORME DI ZONA di cul alle Nia di PIANO:
A 125 Na Zone C5 | Ambi G rsstamazions Guidata

2| NORME SPECIFICHE SCHEDA 16:
TAB. 1| PARAMETRI URBANISTICI SPECIFICI:

An. 125 Na Zone C5 | Ambit di rasformazione guidata
STambiio 6030 ma
Val.C max 388 me
STambita b 7.2% mg,
At 5 Wa
Val.C max 4380 me
080 mamq
730 )
TAB. 2| S1d. urbanisticl s aree di compensazions amblentail:
A 2728N@  ZoneFEFT  Ame Ve 8300 mg,
An. 29 M 2ame 8 Parcnegal 980 ma
TAB. 3 | INDICE PEREQUATIVO:
A 125N P maice perequatir w0  myma

TAB. 4 | PRESCRIZIONI SPECIFICHE:
41 Oblettivi pubblici » dotazionl aggiuntive:

a) I Bse o Comenzions! Accaro PUbbicopMED dOWBMO essers reizzAte o
monetizzate cpere puteiiche con MermeNto agh cbietti & ikt el Conmuto o
mighoria ar. 3 delle Nta per:

- cessione e resilzzarions Gel aiea parchegyio 8 Sénizia dellsbitalo di Vil & Lturo)
senizio per I fuzione & rouaifeazione di Vils Cannone - Mizio Gallo &

stradale per i completamentn deila vabita o quartiere (sl fne o mighorare 1 Qusita

- ame verdi atezzste inest ol connessicns “wbanomurse’ s le atiezzatire
pubbiiche cel Paia Baidines e Vila Canone:

- spazi per rote
cicio-pedonale d cul agi am. 30 & 45 defe Mia:

b) Per e aree \eral pudbliche o priate dovamno essers prevsti intenenti ol

I spazi pubbiic COABNNO ssere preust interventl dl potenzisments delle
otazioni comuni con rermento agh Indizz) aaitatie elaborsto O3 “lncwezione
scciale e tatics per Io spazio pubbiico’

) Dovanno essere semare terificate fe prescrizion! & gl indinzzi o cul af tolo I
cele Nta

42 Prascrizionl spacifiche:

Siswma geclogico geomorisiogice - n lase situathe si dowamno eseguie
puntual indapinl geognosiche e sismiche perla definizione del Modsllo geciogco s
Pl

Je metecxiche nonché gii accorimenti necessari per § rispetio della LR 2212011
relaiia sil‘marianza mica.

Legenda: smmmu Limite confine comunale 3 Limite scheda di assetio i Limie sottozone di piana
[Art. 32 Nta] [Titolo |1 Nta]
PROPOSTA DI MODIFICA
PIAND
I"" COMUNALE Area residenziale via Striscioni SChed a 1 6

10| Loc. Villa

Legenda: Fmmmu Limite confine comunale

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Norme e parametri urbanistici

NORME DI ZONA di cul alle Nia o PIANO:
(Ar. 125 W Zona C5 | AMBHL 41 vasmazions gudata

At 11,3 M Zos B3 | Zone per i completamenta deia farma ubana

st 53m ma)
A7 N Zone K6 | Zone peraree e arezzate
sties) 2580 ma)
st : ro75 ma)

2| NORME SPECIFICHE SCHEDA 16;
TAB. 1| PARAMETRI URBANISTICI SPECIFIC:

A 125 i Zome G5 | AmbIY 8 wastormazions quidaw
st s ma|
Vel Gmax : 2002 e
T

o ) : 3 muma
H mania 750 m

TAB. 2| St urbarisic o arma di compensations ambientali
(At 2 s Vo e Vet 30 ma
P Parcheni 1025 wa

TAB. 3 |INDICE PEREQUATIVO:
A 2SME P e pesshe: 020 mavma
TAB. 4 | PRESCRIZON SPECIFICHE:

(4.1 Obianivi pubblic & modslith atustive:

Scttazona B3: ienenta distlo convnzionato cen Scheda 23

Linterento ediizio dowa preeders la ceassne defarea indléduata ne PANG come)

o
Saottazona CS: Pian attiatv uritari el ispetta dalla tad 3
i . "

Tab. 2 L provecare I3 cossione

e
el PIAND come F&"
gotas

2 G e Accoms pubtiico priats davams esser reizate o
msneizzata opers pubtiichs sen riedments agi ceietiM o Tnalka dd Coninbuta @)
mighoria art. 3 dalle Nia per

- cassions @ realizzazione dell wea parcheggio @ senizio delTablalo di Vila + biuro)
senizio per la Fuizione @ riqualfcazione di Vita Cannone - Muzio Gallo & del rato)
stracale per il completaments cla aBINA o Guartire (3 e 4 miglorare 13 qualta

inean d connpss one “bane e 12 o Frezzature pubblene
I Camnane.

- spazi por Ia sosta aitwezata @ ricarica setiica « cpare di completamento dela rete)
ciclerpectonale di cui #F art 30 ¢ 45 delle Mia:

6 Nele ares i piobichs e pwle doeanao essers prevsti intenenti o
potenz amento daile dotazien ambisntal con krments agh NEzz) gualkatd siatarata)
e T——

o) Negh spazi pubbiel covamne essers prevstl imennti O potenziamento dede)
\dotazioni comurd con dferimento agh indizzi quabtatis elsborsto D “nnawas one.
sociale o taica par o spazic pubblico’

o) Dowanno essere sempre wrdcale le preseriziont e gl dinice| 6 cui al tholo 1 defle

na
(4.2 Proscrizioni specifiche:
Sisema geologice geemorfologico - I fass afuaa 5| dovame Eseguit pUNUS

mateorcn nonehé gil accorgmant| recessan per | nspeto cella LR 222011 reatha)
arraranza sraca

7 Limteschedacissseto s Limite sotiozone dipiano
[Art. 32 Mia] [Titolo 11 Nial
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AS1 MODIFICA SCHEDA S-16 — norme e indirizzi progettuali

PIANO ADOTTATO CON DCC. N. 9 DEL 30/03/2023

PIANO
I" COMMALE Area residenziale via Striscioni SCheda 1 6

10 | Loc. Villa NORME E INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda
Limiti

smmmu Limite confine comunale

-
.

] timite sottozone di piano [Titolo 1l Nta]

3 Limite scheda di assetto [Art. 32 Nia]

+ Fasce di tulela o vincoll sovraordinati [Titola Il Nia]

Limile sirada pancramica [Art. 53 Nia]

Ambiti

Ambitifoiti per nuove edificazioni

nuovo ingresso pedenale

Villa Cannone Ambiti di concentrazione volumetrica

[_—F] Ambiti per ia sosta e la mobilita [Artt. 29 -36 Nta]
Interventi di rigenerazione urbana [Art. 34 Nta]

Ambit di intervento coordinata [Ar. 33 Nia]

A

H

Dotazioni e interventi ambientali [zone F6-F7, Art. 27-28 Nta]

V] Avee verdi attrezzate sio con funzioni paesistico
ambiantali

Greenbelt per linseriments paesaggistico

@1 1P Coridoi ambientali (alberaturs arbusti e siepi)

s

Aree di salvaguardia e potenziamento della rete
ecol rventi df forestazione urbana e
agroforestaziane [usi degli spazi aperti n1 - n7]

connessione pedonale nel verde

Parco Agro-urbano [Art, 43 N
verso palasport Palabaldineli arco Agro-urbano [Art, 43 Nta]

Aree verd ¢ vegetazione esistente

Prescrizioni specifich in fase attuativa

Visuali libere

« Percorsi pedonali e ciclabili

Elementi esterni di continuita

s A MNuoviacoessi carrabii
; FaN Accsssi pedonali e ciclabil
010 50 10 150

PROPOSTA DI MODIFICA

PIAND
I" COMUNALE Area residenziale via Striscioni SCheda 1 6

10| Loc. Villa NORME E INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda
| Limiti

smmme Limite confine comunale
3 Limite scheda i assetto [Art, 32 Nta]

Limite sotiozone di piana [Titola Il Nta]

+ Fasce di tulela o vincoli sovraordinati Titalo Il Nia]

Limite strada pancramica [Art. 53 Nta)

Ambiti

Ambitifott per nuove edificazioni

Ambili di concentrazione volumelrica

[P Ambitiper la sosta e la mobilith [Art. 20 -36 Nta]

8 Interventi di rigenerazione urbana [Art. 34 Nia]

L3 Ambiti di intervento coordinate [Art. 33 Nia]
Dotazieni e interventi ambientali [zone F6-F7, Art. 27-26 Nta]

V] Aree verdi attrezzate eio con funzioni paesistico
ambientali

Greenbelt per linserimento paesaggistico

A 11 Comidoi ambientali (alberature arbusti e siepi)

Aree di salvaguardia e polenziamento dela rete
ecologica | interventi di forestazione urbana e
agroforestazione [usi degli spazi aperti n1 - n7)

Parco Agro-urbano [Art. 43 Nta]

Aree verdi e vegetazione esistente

verso palasport Palabaldinelli Prescrizioni specifiche in fase attuativa

Visuali libere

Percarsi pedonali & ciclabili

Element esterni di continuita
ry Nuovi acoessi carrabili

£\ Accessi pedonal & ciciabili
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AS2 NUOVA SCHEDA T-23

PIANO ADOTTATO CON DCC. N. 9 DEL 30/03/2023

COMUNE DI OSIMO | PIANO URBANISTICO COMUNALE | AS2 — AMBIT! DI RIGENERAZIONE URBANA E TRASFORMAZIONE COORDINATE

|||ﬂ| gEﬁ?ﬂﬂ"’“ Arean. 123

10| Loc. Villa INTERVENTO DI TRASFORMAZIONE COORDINATO

Legenda

WEEEEERL | imite ambito di intervento coordinato [Art. 33 Nta]
Tammmmal®  Vid Striscioni

54
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COMUNE DI OSIMO | PIANO URBANISTICO COMUNALE | AS2 — AMBIT! DI RIGENERAZIONE URBANA E TRASFORMAZIONE COORDINATE
III PIAND
URBANISTICO I 2 3
GENERALE Area n.

10| Loc. Villa INTERVENTO DI TRASFORMAZIONE COORDINATO

Obiettivo dell’intervento di Lintervento edilizio dovra prevedere la cessione dellarea verde
trasformazione coordinate in individuata nel PIANO come F6*.
Accordo Pubblico-Privato.

Zona di PIANO Zona B3 art. 11.3 Nta
Modalita di attuazione Intervento diretto convenzionato di cui all'art.3 delle Nta
Destinazione d’uso r1; r2; Vp; i1; i2;i3; usiv: da 1 a9; s1; s2; s4; s5; s8; s9
Usi regolati Max. 50%: ¢1; ¢2; c9; ¢11; ¢12; ¢13; d1; d3;
Parametri urbanistici Vol.C Esistente

IC esistete

H esistente

Per interventi di NC e RIS.03:

IF = 0,90 mc/mq

IC max. = 0,30 mg/mq

H max = 7,50 ml.

distanze distacchi DC= %2 H ma non meno di 5,00 ml.,

(salvo il caso di costruzioni a confine conformi a quanto previsto al
punto C.4 del D.M. 39/75)

DF = H dell'edificio piu alto] non meno di 10,00 ml

DS = 5,00 ml. da aumentare in base alla larghezza della sede stradale
ai sensi dellart. 9 del D.M. 1444/68

indicatori ambientali IPF min. = 0,60 mg/mq
BAF min. = 0,60

Per interventi di NC e RIS.03:
BAF min. = 0,60
IP min.= 50 n./Ha

Categorie di intervento RIS -Ristrutturazione edilizia RIS.01 — 02— 03
NC - Nuova costruzione

Prescrizioni specifiche:

Gli usi s81; s2; s83; s6; s7; sono consentiti secondo le modalita previste all'art. 4 delle presenti NTA nella
misura max. del 50% degli altri usi di zona.

Nella progettazione degli interventi di nuova edificazione o ristrutturazione dovranno essere osservate le
norme e le prescrizioni tecniche specifiche previste all'Art. 8 delle presenti NTA e quelle di rispetto delle
vigenti normative di prevenzioni incendi.

Dovra essere rispettato il vigente Piano del Colore Comunale.
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Determinazione assunta dal Consiglio Comunale:

1. A: accolta
Motivazioni: PA: parzialmente accolta
R: respinta

Esito della votazione:

entrano:

escono:

presenti:

votanti:

voti contrari:

voti favorevoli:

astenuti:




