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Individuazione toponomastica: via Monte Ragolo 

 

Individuazione da PRG 

    

SOTTOZONA E1 – Zone agricole nelle colline del paesaggio rurale storico – Art.38 

 

Elaborato di riferimento: TAV_13_OSIMO EST_S.26 

TAV_ 14_ABBADIA 

 

CODICE OSS. 6.2    le osservazioni che modificano la zona E con la introduzione di nuove aree edificabili B/C/D 

 

Sintesi osservazione/ 

sub-osservazioni: 

1. L’osservazione richiede la revisione della Scheda n.26 di assetto preliminare area residenziale 

Monte Ragolo . Inoltre, si chiede l’inserimento/ definizione di una ulteriore volumetria residenziale 

organica, rispetto a quella prevista, che possa ricompensare tutti gli osservanti in maniera equa e una 

zona B4_Zone di ristrutturazione e salvaguardia _Art. 11.4 sugli immobili di proprietà. 

 

Proposta di 

controdeduzione 

1. Parzialmente accolta 

Motivazione  L’osservazione interessa una zona rurale residenziale di completamento posta a est del capoluogo lungo 

via Monte Ragolo e le aree rurali adiacenti. L’area in parte già urbanizzata e servita dalle infrastrutture 

viarie principali di collegamento via Flaminia e via Ancona si configura come un contesto residenziale di 

recupero periurbano.  

L’osservazione risulta tecnicamente accoglibile. L’osservazione fa riferimento ad aree del PIANO oggetto 

di specifica Scheda di Assetto Preliminare n.26 raccolta nell’elaborato AS1. Tali aree erano individuate 

già nel PRG 2008 vigente con previsione urbanistica a destinazione per attrezzatura sanitaria ed 

ospedaliera, con estensione di oltre 10 ettari (103.127,00 mq), indice fondiario 1,50 mc/mq, volumetria 

complessiva massima per oltre 154.600,00 mc e la possibilità di realizzare fabbricati con altezza massima 

pari a 14 ml (oltre 4 Piani). A fronte di tale previsione pregressa, si valuta tecnicamente coerente con gli 

obiettivi del PIANO mantenere una quota di edificabilità, operando une riduzione sostanziale della 

volumetria insediabile pari a 7.250,00 mc a fronte di una riduzione complessiva di oltre mc. 147.350,00 e 

una riduzione fondiaria di oltre 9 ettari rispetto al PRG 2008. Una quota di destinazione residenziale 

residua è prevista a completamento delle zone B esistenti di riqualificazione. 
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 Tale previsione insediativa del nuovo Piano, collocata in aree di massimo ingombro planivolumetrico e 

guidata dalla Scheda di assetto è finalizzata al perseguimento di specifiche finalità di interesse pubblico 

quali: la messa in sicurezza del tratto stradale urbano lungo via Flaminia attraverso la realizzazione di un 

banchinamento pedonale e la realizzazione di un parco urbano lineare a servizio del quartiere. 

Considerato lo stato dei luoghi e valutate sovradimensionate le previsioni del precedente strumento 

urbanistico, in coerenza con le finalità del PIANO, si ritiene di operare una riduzione significativa del 

carico insediativo previsto e una contestuale ridistribuzione delle volumetrie previste individuando due 

zone C poste in continuità con via Monteragolo a completamento degli aggregati di zone B4 da 

riqualificare. Per le motivazioni sopra esposte, è non essendo garantiti il rispetto dei requisiti minimi per 

le Zto B di cui all’art.2 del D.M. 1444/68 è possibile accogliere solo parzialmente l’osservazione avanzata. 

Considerata la dimensione esigua del carico urbanistico assegnato dalla scheda S26 l’accoglimento 

dell’osservazione non ha effetti significativi in termini di incremento volumetrico o produzione di solo 

urbanizzato e concorre a potenziare la dotazione di attrezzature di interesse collettivo. 

 

 

Parere di altri soggetti: Provincia di Ancona parere motivato di VAS, positivo di compatibilità ambientale del Piano in 

merito al Rapporto Ambientale, reso ai sensi e per gli effetti dell’art. 15 del D.lgs.vo 152/2006 e 

ss.mm.ii., (prot. 29647 del 30/08/2023). 

Provincia di Ancona, Settore III Viabilità (prot. 30843 del 08/09/2023) Parere reso ai sensi della 

DGR 1287/1997 punto 5.2. 

Parere di compatibilità geomorfologica ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/2001 e accertamento ai 

fini della Verifica di Compatibilità Idraulica ai sensi dell’art. 10 della L.R. 22/2011 e della D.G.R. 

53/2014 - REGIONE MARCHE – (Prot. 29948 del 01/09/2023) 

Parere AST Ancona (Prot. 12900 del 06/04/2023) e integrazione (Prot. 28649 del 22/08/2023) reso 

ai sensi (ex art. 20 lettera f  - L. 833/1978).  

 

  

Modifica Cartografia: X  TAVOLA A-13 

TAVOLA A-14 

 

 Elaborato: AS1  modifica scheda  S26  

 Testo NTA :    
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MODIFICA CARTOGRAFICATAVOLA A-13 

PIANO ADOTTATO CON DCC. N. 9 DEL 30/03/2023 PROPOSTA DI MODIFICA 

  

 

MODIFICA CARTOGRAFICATAVOLA A-14 

PIANO ADOTTATO CON DCC. N. 9 DEL 30/03/2023 PROPOSTA DI MODIFICA 
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AS1 MODIFICA SCHEDA S-12 - inquadramento territoriale 
PIANO ADOTTATO CON DCC. N. 9 DEL 30/03/2023 

 

PROPOSTA DI MODIFICA 
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AS1 MODIFICA SCHEDA S-12 – norme e indirizzi progettuali 
PIANO ADOTTATO CON DCC. N. 9 DEL 30/03/2023 

 

PROPOSTA DI MODIFICA 
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Determinazione assunta dal Consiglio Comunale:  

 

Motivazioni:  

1. ……………………. 

 

 

 

 

 

 

 

A:   accolta  

PA: parzialmente accolta 

R:   respinta 

 

 

Esito della votazione: 

 

entrano:     

escono:     

presenti:     

votanti:     

voti contrari:     

voti favorevoli:     

astenuti:     

     

 

 


