CITTA" DI OSIMO

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE
N. ( P_0000000000002184 )

OGGETTO:
REGOLAMENTO SUI CRITERI E MODALITA' DI CALCOLO DELLA INDENNITA'

RISARCITORIA Al SENSI DELL'ART. 167 DEL D.Lgs. 42/2004 e ss.mm.ii.

PREMESSOICHE:

MLallsanzionel lambientale,[Ic.d. "indennitarisarcitoria", [ Jper[linterventi’ Jin[Jzonal ldi[ vincolo

paesaggisticotrovallalsualorigine/storicanellalprevigente(LL.[1497/39/art.[15[(leggesullaltuteladei
benildambientali/paesaggistici)la’quale mella [originarialstesuralprevedevalche, indipendentemente
dallelsanzioni’comminate[dal[Codice[Penale ¢[dalquelle[Urbanistiche[(chelorafannol¢apolcome
notolallivellonazionalelal [ T.U.[DPR[380/01 ¢ per/laiRegione[MarchelallalL.R.[34/92), ¢hinon
ottemperasselaglilobblighilelaglifordinil dellallegge [ medesimal+[in[particolarel all'obbligodi
munirsi'dellalpreventivalautorizzazione/ambientale, dll'epocalprescritta’dall'art.[7'dellalmedesima
L.[1497Feraltenutolalpagamentodilunalspecificalindennita nellafattispecie [équivalentelalla
maggior'[sommatraldanno arrecato [é/profitto [donseguito hediantelal[dommessatrasgressione.

TEralpoilintervenuto,intemaldilcompetenzelistituzionalilprevistenellalsuccitatalL.1497/39,[il
DPR[616/77(art.[82)[il[quale’avevaltrasferitolalle[Regionilglilspecificiladempimentilin [temaldi
bellezzel ‘ambientali,[ lcon [ particolare riferimentoall rilasciolIdelle[Jautorizzazionil lambientali:
competenze poildelegateldi(Comunilcon(LL.R.[34/92.

Nellolspecifico,@anchellalcompetenzalin [temaldilquantificazioneé[statalSuccessivamente [trasferita
ailComunil.]

Laldelegal ail Comunil dil tuttel le[ predette I competenzel €[ statal poil confermatalal seguito delle
modificheapportatel conl il D.Lgs[63/08 all vigente[ Codice! Urbani D.Lgs.[42/04,in[temal di
procedimento [per filrilascio [dell'autorizzazione [paesaggistica.

[nlvial preliminare, comel confermatolhellal Vigente[ hormativa, sono[soggettil allal preventiva
acquisizione[ dil autorizzazione -ambientale[ tuttil gli"linterventil_edilizil ad [ eccezione[dil ‘quelli
considerati'minori" [per(lalfinalita/diltutelalpaesaggistica,[¢comel¢elencatilall'art.[149[dellVigente,
poc'anzilditato,DD.lgs. [42/04,lepiuprecisamente:

a) perlinterventil dilmanutenzione ordinaria,  straordinaria, dil consolidamento staticol e[ di
restaurol¢onservativolchemon[¢omportino [alterazionildello[Stato [deilluoghile[dell'aspetto
esterioreldegliledificil(ivilcompreso, parlando[diloperelinterne, per ésempio, unlintervento
diltistrutturazione! edilizia, ancorché comportante aumentol dil superficie utile interna,
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purchémon[riguardante l'esterno [[es. [prospettillldell'edificiostesso [(cfr. [@nchelil[parere(del
Ministero [per(ilBenilé(leAttivita Culturalilprot.m.[19307del28/10/2006);

b) perlinterventil inerentil I'eserciziol dell'attivital agro(silvo(pastoralel che hon[ comportino
alterazionepermanentel(dello stato(deilluoghi/con [Costruzioniledilizie led @ltredpere(divili,
semprel chel sil trattil dil attivital ed Coperel che non[ alterino[l'assettoidrogeologicol del
territorio;

c) perlilitagliolcolturale,laforestazione, la(riforestazione, leloperedilbonifica, [dntincendiole
dilconservazione daleseguirsilheilboschil el nelle/ forestelindicatildall'art.[142[¢commall
lettera(g), purchéprevistiled [autorizzati'in baselallalmormativa [in hateria.

Il Testi[Unicil¢he hanno [tiordinato, purcon(svariate[e[significative[modifiche,lalmaterialdella
tutelalambientale[per[quantoconcernellallegge sul vincolo[paesaggistico [(previgente L.[1497/39
comelintegrataldallallL.[431/85)e[quellalsulvincolomonumentale[(previgente IL.[1089/39)hanno
confermato[lal qualificazione! dellal sanzionel ambientale [ quale[ indennital 'corrispondente( alla
maggior[sommaltraldannoambientale(arrecato e [profitto [conseguito [con [lal[commessalviolazione".
L'art.[164[del[D.Lgs.[490/99(ed illsuccessivoart.[ 167 dell¥igente[succitato[D.lgs.[42/04hanno
mutuato [laprevisione mellalsualconfigurazionesostanziale; [i[tfecentildecretilcorrettivildel [Codice
hanno [pero[significativamentelinciso [suil presuppostilovvero suglilambitildilapplicabilitaldella
sanzionelstessa. [ In[sintesi,[per[le[opereleseguiteinassenza dell'autorizzazione ambientale[ o in
difformita(dallastessallasanzione!dalitrogarsilsarebbelin via[prioritarialquellaldemolitorialmentre
lal$anzione[pecuniarialin[alternativalal tipristino [potrebbel esserelirrogatal solo[neil casilin ¢ui
l'operal puolesserel suscettibilel dilaccertamento [ dil compatibilita[paesaggistica: ‘huovalprocedura
introdottaldon1allL.[308/04 [poilrecepitamell'articolato(delD.Lgs.[42/04,[pitprecisamente artt. [167
el181.

ML'art.[167[delID.Lgs.[42/2004infattil(cosi[domemodificato é[integratodall'art.[1[comma36I(della
L.[308/04)[prevede, [in[casoldiltealizzazione dilparticolari tipologie[dilinterventildescrittil alle
lettere(d), b)lelc) delicommal4[Tin [aree[soggette aivincolildilcuilaglifartt. [136/(immobilivincolati
conldecreto)le[142(aree[vincolatelopellegis)del[Codicemedesimo [1lindassenzaldilautorizzazione
paesaggisticalolin difformita dallalstessa, la/possibilitalperfil[proprietario, possessore(o [detentore(a
qualsiasi titolo[dell'immobile o[ arealinteressatal dalle[ opere[ abusive,[ dil presentare apposita
domandalailfinil dell'accertamentodellal compatibilital paesaggistical deglil interventil medesimi.
Qualora,inlesito[allalproceduraldescrittalal commal5[dello stessolarticolo, Vengalaccertatalla
compatibilita[Jpaesaggistica, [ Jé[ lconsentito /il imantenimentoIdelleJopere( e, fermallrestando
l'applicazioneldella sanzioneuirbanistica, [il[ trasgressore ¢é[tenutoall pagamento[di[unalsomma
equivalentel all maggiore importo[ tral il danno"arrecato e[ ill profitto  conseguito mediante[ la
trasgressione,daldeterminarsilprevialperizialdilstima.

MLeoperelsuscettibilildilcompatibilita (paesaggistica, [come(sopralindicato, é/descrittedl [comma4
dellsuccitato art.[167,[Sono dilseguito [descritte:

a)llavoriltealizzatilin[assenzal o [difformital dalautorizzazione paesaggistical che[ hon[abbiano
determinato [ creazione[ dil superficiutiliCo[volumillovvero ‘aumento [ dil ‘quellil legittimamente
realizzati;

b)impiego [dimaterialilin[difformita(dall'autorizzazione paesaggistica;
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c)llavorildomunqueldonfigurabililqualilinterventi/dithanutenzioneordinaria [0 [Straordinarialdilsensi
dell'art.31delIDPR380/01.

PRECISATOIQUINDICHE:
Mcampo(dilapplicazioneldelpresenteregolamento Wienelindividuato:

1. prioritariamente, nell'ambito [dellatecente[proceduraldilcompatibilita (paesisticalintrodotta,
altegime,dallalL.[308/04art.[1[¢commal36lin modificalal Codice Urbani,[art.[167,[¢come
sopraldescritta,[¢d [ammessalsolo[per(tipologieldilopere"minori"[definitelallel Suindicate
lett.[a)b)ec);

2. eccezionalmentelnhell'ambito [dellalprocedura’dil compatibilita paesaggistical straordinaria
previstaldallalstessalL.[308/04 art.[1[¢ommal37[(c.d.[condonolambientalelspeciale) ¢con
scadenzaldilpresentazioneldellelistanze[al[31/01/2005,per(lelipotesilpreviste[dallallegge
stessa;

3. inoltre,mell'ambito [delltrattamentolsanzionatorio [ordinario[laldove comunquelsilélattuata
unal violazionel ledilizial led lambientaleiche[si[l¢[ concretizzatal lin[lopere[Idil maggior
consistenzalé/o [impatto, potendo[comprendere aumenti’dilSuperficileé[volumi.[ Trattasildi
interventinon[suscettibilildi tilasciodellsuddettolaccertamento [dil¢ompatibilita ‘malperi
qualinon(épossibilelprocedereld[sanzioneldemolitoria, [perprincipilgeneralilsancitildalle
Leggil Urbanistiche vigenti,[ D.P.R.[380/2001[Tin quanto[ sil creerebbe un[pregiudizio
strutturale ] e/o[ funzionale[ alle[] partil | conformi | dell] fabbricato[ o[ precedentemente
regolarizzate.[Fattispecie[dilquesto tipo sono[¢onfigurabili,[peraltro,lin[¢aso [dildifformita
parzialilin[permessildilcostruire [telativilad [interventildi[nuovalcostruzione/ampliamento
oppurelin/caso(ditistrutturazioniledilizielin [difformitalo [@assenza/diltitolo (artt. (34/e (33 [del
D.P.R.1380/2001.

TLelipotesil sanzionatorie per! talilultimi illecitiledilizil delineatil sub[punto[2)le[sub[B)[sono
comunqueloggetto [dilvalutazionelancheldalparte/dell' Amministrazione competenteallafuteladel
vincolo, frattandosi'sempre!(dilabusilsu areevVincolate.

Il criterildil computo contenutil hel Regolamento del quoltengono contolancheldellel suddette
tipologie.

ATTESOICHE:

[MLale¢riticital chelaffliggellalsanzionelambientale[altutt'oggil ¢ datal dallalsostanzialelassenzaldi
parametril oggettivi e[ ben [ delineati,  rinvenibilil nellal vigente[ Normatival sovraordinata:[ cioin
particolare[per(quantodoncernellalquantificazioneldelldanno,lillquale(adifferenzaldel/domputo del
profitto [restadon [dontomilpiu [Opinabililénon facilmente[computabile.

[IGli[Ufficil Tecnicilprepostilad oggil procedonosecondounal prassi’ chel costituiscel dalun[lato
comunquelil frutto [diun'analisiléd[dpprofondimento(della [questione, [dall'altro[pero lascia/spazildi
opinabilitalin[relazione anchel alsingolo operatore,  tenuto[ contol chel alcunel fattispecie non
risultano [facilmente quantificabili’¢on(il[¢onseguente(tischio[dilgenerarelambitildildisomogeneita
diltrattamento.

ML'utilizzodelmetododel valore[d'estimo[perlindividuarelil[profitto conseguito, hon[sempre
determinalinapienalcoerenzaltra[llabuso(realizzato [éle[valutazionildilincremento(deducibili/dagli
estimil catastali.[ Parimentilancheil[ computo[del danno, assuntolin[vial¢convenzionalel facendo
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riferimento [al[¢osto [del[Tipristino [attraversolil[sistemaldel/¢computo [metrico[(sovente[predisposto
dailfecnicilésternilincaricatildal [privato), non/¢onsente sempre(diladdivenire [a[valorildoerentitra
loro [é[soprattutto [proporzionatilallaconsistenzalsostanziale/delledpere 0 ggetto (diviolazione.
MLelperizie[dilstimalad[oggi, effettuatel attraversol valutazionilspesso[complesse,[tischiano[di
provocarelancheunaldilatazioneldelle[tempistiche di'definizioneldelle posizionildaltrattare, oltre
chellcomportare appunto[ il [ rischio [ dil 'disomogeneital linterpretative e[ lconseguentemente! di
valutazione, [trattandosilsovente dilambiti/chesilprestano [d valutazioni/soggettive, specielin (Caso[di
interventilpiuttosto rilevantilsotto il profilo urbanisticoled[anchel@mbientale.

CONSIDERATOICHE:

In[Iriferimento [lalle[ problematicheJattinenti lal ‘concretal ‘applicazione! 'dell'articolo[ 1167 del
D.Lgs.42/2004,[sil¢[tivelato [assolutamente0pportunolemecessario [individuaredeil ¢riteri Tlcome
descrittil nell'articolato[ del Regolamento [in [ questionel [Tper( lal determinazionel dell'indennita
risarcitoria, chel tispondano [ ail fondamentalil principil dil omogeneita,[ equita,[ proporzionalitale
semplicita/dilapplicazione.

Mricorso [Tlper[quanto¢oncernelil[profitto[TMailvalorivenali'medildilcuilalle[tabelle[dell'A genzia
del[Territoriol ¢ apparsallalsoluzione[piulcongrualin'quanto, purnonlentrando melmeritoldella
classelcatastale(delle[singoleunitaimmobiliarifissalalcunilparametriloggettivi,in forza(deilqualilsi
assumellalvalutazione media unitarialalmqsecondo [iinalpercentuale predefinitadel [ 20%[e[si
applicalallalsuperficieldelle[operelabusivamente realizzate. [Se risultalun [aumento [dellsolo [volume,
quest'ultimo [Viene commutatolin[terminildil superficie. Tale[metodologialdil calcolo[silapplica,
logicamente, [per [tutte(le[0pereldomputabililin [ferminidilsuperficiele volume.

"IE'lemersalin [particolar[modo [lassolutalopportunita, perleopere mon(quantificabililin [ferminildi
superficie[ e[ volumel e[ soprattutto [ perlalcunel tipologiel diintervento minoril(qualilRestaurol e
Manutenzione Straordinaria, ad[esempio), dilindividuare(deglilimportiforfetari.
MLallorolintroduzionel¢ostituiscesicuramentell'aspetto [ pit[importanteled [innovativo, ancorché
riscontrabilelanchelin(atti rfegolamentarildilaltre/ Amministrazioni Comunali.

Ciolsiltraduce/in inamotevolelsemplificazionelapportatalallalproceduraldilcalcolo chelevitalaltresi,
anchelin[questol¢aso, disomogeneita diltrattamento(specie periquelle[opere, [comelprecisato, che
non[ sil_traducono [in[terminilJdiisuperficie e[ volumelcomputabili. Il valori, individuatil nel
Regolamentoldeldquo,sonodaltitenerel coerentil ¢/ pertinentilin relazionelalle(tipologieldilopere
contemplate.

TPerquantolconcernelil ¢computodel danno,lill calcolo analitico(computo [metricol estimativo
finalizzato[allaldeterminazioneldel/costo(dellripristino)[si/deve intendere [d@pplicabile[solamente per
lelipotesildiloperel computabililin[terminildil Superficiel e[ volume;[perlilcasiltesidui, oOve sono
previstildeglilimportilforfetari,[iimedesimilsono [statirapportatilad una(valutazionedella[maggior
sommaltralprofitto/é/danno, ritenendo [quindilquest'ultimo [coerentemente[assorbito mellvaloredel
profitto.ILalpredettavalutazione(ha [tenuto [conto(dell'esperienzamaturatalin [questilanni, reputando
illquadroléquo lé[coerentelcon Tentita (€ tipologieldilinterventilédilizi €saminati.

Tanto [ premesso e[| considerato,  Iritenuto [ /pertantol] pertinente[]quanto [ previsto[ e[ definito
nell'approvando(Regolamento,0ggetto [dellapresente(deliberazione e coerente conlefinalitale[gli
obiettiviichelsilpropone.
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Vistilillparere [diregolarita tecnica léspresso [dalDirigentedelDipartimento [del Territorio.

Ritenuto [ lnonsussistere( /lal necessital /dilJacquisizionel Idel[Jparerel |dil Jregolarital icontabile o
compatibilitaleconomico finanziarialIldallinomento ¢helil[presenteprovvedimento [mon comporta
diminuzioneldilentratalod aumento(dil$pesal espressolin[ottemperanzalall'art.[49(del[D.[Lgs.[n.
267/2000.

Richiamatallalproprial¢ompetenzalailsensildell'art.[42[¢commal2),lett.[a)[del D.[Lgs.n.[267[del
18.08.2000.

Visto lil[parere@spresso [dallalCommissione Consiliare, iellalsedutaldel 124/06/2013;
Visto dunqueilD.Lgs.[42/04 €[ss.mm.ii., éd [in [particolare T'art. 167;
VistallallL.[308/04, art.[1[commil36(e(37;

VistoilD.P.R.1380/01;

VistallallL.R.[34/92;

Visto il IDPR 616/77;

SIPROPONE ALCONSIGLIO/COMUNALE DI

1)[dilapprovare,[per(lemotivazioniléspresselin marrativa,il["Regolamento" [¢ontenente modalitale
criterilperlillcalcolo[dell' lindennitaltisarcitorialin[ casodilinterventiledilizi[tealizzatilin[aree
soggette all vincolo [paesaggistico [dilcuilal[D.[Lgs.[42/2004 [chel ¢costituiscel partelintegrantele
sostanzialedellapresente(deliberazionel(Allegato1);

2)[dilprecisare[chelgli’eventualiladempimentil conseguentilal[presentelatto [ deliberativo [saranno
assoltildalldirigentepreposto @ilsensildilegge;

3)[dildare[mandato [all'ufficio[Ragioneria [di predisporre un[apposito¢capitolo[dilbilancio[per(le
somme!tiscosse[perleffettodell'applicazioneldel presenteldeliberato[dalutilizzarsiloltre[chelper
I'esecuzioneldellerimessionilinpristino ‘dilcuilallcommall [art.[167[delD.Lgs [42/2004,[anche [per
finalitalJdilJsalvaguardia lInonchéper[linterventil 'dillrecuperoJdeil lvaloril Jpaesaggisticil e[ di
riqualificazioneldeglilimmobilileé delle laree/degradatilolinteressatildalle fimessionilin[pristino;

4)[dildarelatto [chelil[presente provvedimento monlcomportalimpegno dilspesa/né[riduzioneldelle
entrate, [pertanto [non mecessitaldiparere/contabile(ai/sensildell'art.[49delD.Lgs.[267/00;

Silgsprime parerefavorevolesullairegolaritaltecnicaldell'atto.

ILMDIRIGENTEDELDIPARTIMENTO
DELTERRITORIO
Ing. [Ermanno [Brontaloni
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REGOLAMENTO

CRITERIEMODALITA'IDIICALCOLODELLAINDENNITA'RISARCITORIA
AISENSIDELL'ART.[167DELMD.Lgs.[42/2004(¢[ss.mm.ii.
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ART.1IOGGETTO DEL REGOLAMENTO

Il[presenteltegolamento (haperloggetto [1'applicazione dellalsanzione ambientale((c.d.[indennita
risarcitoria)l dilcuil all'art.[ 167 del Decreto Legislativo n.[42/2004 comel modificato dall'art. 1
commal36/dellalL.[308/2004¢[dalD.Igs[157[del24/3/06 aprotezione(dellebellezze maturali, [per
operelabusivelnelle aree sottopostelalle disposizionildil cuilallalparte 11I°[delD.Lgs. n.[42[del
24/2/04 realizzatesenzalla [prescrittalautorizzazione(o [in [difformita [ad [éssa(art. [1461D.1gs. [42[cit.):
indennital ¢corrispondenteall pagamento [di[unalsanzioneequivalentelallalmaggiore sommaltralil
danno [ambientale(arrecatoed illprofitto [onseguitocon la[commessa [frasgressione.

ART.2[MAMBITODIAPPLICAZIONE

L'indennitalsilapplical alqualsiasilintervento [tealizzato [abusivamentelhelle [aree[ Sottoposte alle
disposizionildelD.Lgs. n.42/04[dilcuilsialstata/accertatalla compatibilita/[sostanziale lcon il vincolo
indifettoldi/danno[rilevante(d [pregiudizio l@ambientale.

Lalsanzione,lih fagioneldell'autonomavalenzaldel procedimento [paesaggistico [@mbientale [tispetto
alquello [edilizioin[Senso [stretto, ¢ [applicatalindipendentemente(da 0gnilé[qualsiasilaltralsanzione
penalelod[amministrativalper(violazioneledilizio = urbanistica, qualoranon[sildebba procedere(a
demolizione!delle operelstesse.

I[Ccriterillindividuatil sono Uapplicabilillaltuttil il casilin [cuil lal legge[ prevedel ill lversamento
dell'indennitaltisarcitoria, [siamell'ambito[del[procedimento [sanzionatorio [ordinario [(illecitiledilizi
perseguitillsecondoleIdisposizionildellIDPR[1380/01 el dellalIL.R.[134/92),sial Inell'ambito
dell'accertamentoldil¢compatibilita[paesaggisticalailsensildellalL.[308/04 art.[1,[commal37[(c.d.
condonolambientale[speciale)le commal36 (regimelordinario, tecepitoneinuovilartt. [ 167e[181
D.Lgs. 42 cit.).

ART.3IICASIDIESCLUSIONE

Nonlsilapplicallalsanzionelambientalelalle opere[tealizzatelin [immobili/aree( gravatildalvincolo
paesaggistico malmon [Soggette(al fegimedell'autorizzazionelambientale,[comeldefinitedall'art. (149
D.1gs42/04, e piulprecisamente:

a) perlinterventil dilmanutenzione ordinaria, straordinaria, dil consolidamentostaticol el di
restaurol¢onservativolchemon[¢omportino [alterazionildello[Stato [deilluoghile[dell'aspetto
esterioreldegliledifici;

b) perlinterventilinerentill'eserciziodell'attivitalagro [1lsilvo [1pastoralelchenon ¢omportino
alterazionepermanentel(dello stato[deilluoghilcon [Costruzionileédilizie led altredpere(divili,
semprel chel sil tratti dilattivitaled Copere! che non[alterino1'assettoidrogeologicodel
territorio;

c) perlilitagliolcolturale,laforestazione, la(tiforestazione, leloperedibonifica, [dntincendiole
dildonservazione/daleseguirsineiboschilémelle forestelindicatildall'articolo142,[commall,
letteralg),[purchéprevistiléd [dutorizzatilin [Baseldllamormativalin imateria. In relazionelagl
interventildil¢uilallalletterala), trattandosildiloperelinternelprive dileffettivalvis(lesiva,[si
puolintenderel compresal nellal ratio[dellalcitataldisposizione ‘anche un[interventol[di
ristrutturazioneedilizia, [purché non [riguardante T'esterno [((es. [prospetti), [dell'edificio [stesso
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(cfr.anchelil[parereldel Ministero perlil Benil e[ le[ Attivita[ Culturali PG.[94417/06 del
23/10/06).
Sonolinoltreléscluselleloperelabusivesoggettedaprovvedimento [sanzionatoriodilripristino[dilsensi
dellavigente mormatival[(DPR([380/01(eLL.[R.[23/04).

ART.4lICOMPETENZE

Tuttelle[ posizioni,[ soggette[al[ D.Lgs.[n.[42/04sialin[ ambito [ sanzionatorio [ ordinario chel di
sanatorial | (accertamento[ | dil ] conformital | edilizio urbanistica,[ | condono[ ] edilizio),  ovvero[di
accertamento [ di’ compatibilital paesaggistica, comelsopra, sono[sottopostel allal valutazionel del
competente RUPcomunaleliliquale, ih baseall'art.3[dellallegge regionale Marchen.[34/08 monché
all'art.[167[delD.1gs[42/2004, [ésprimera [0 meno Taccertamento [della[compatibilita[paesaggistica
deglilinterventimedesimil previo parere[ Vincolante dellalSoprintendenza,in[ordinelaglilaspetti
formali,[ compositivil ed [architettonicil delle loperel edilizie [ed [allloro[ correttol inserimento [ hel
contestourbano (eéd [ambientale, [Sullalcompatibilita[dell'operalabusivalconlil[vincolo [@mbientale, in
relazionelagli'specificilvalorilambientaliltutelatidal vincolo[che/gravalsull'arealo [sull immobile.

ART.5[IDETERMINAZIONE IMPORTOINDENNITA'

Ailsensildell'articolo167[delD.Lgs.n.[42/04¢[ss.mm.ii.[¢[disposto[chellalsanzione[pecuniarialin
questioneléléquivalenteMalmaggiorimporto tralilldanno [drrecato [é il profitto [Conseguito thediante
laltrasgressione. ILalsomma/¢/determinatalprevialperizialdilstima".
Lalstimalvienepredispostaldagliifficilcomunali'sullabaseldelle [presentiiorme regolamentari.
Siléscludonoleéspressamenteldalquestalmetodologialdilcalcolo¢[quindildallpresente tfegolamento i
computiloperatimell'ambito [del(rilascio [dellaldoncessionelin/sanatorialailsensildelleLL.[47/85[e L.
724/94perliqualilsifacevalspecificoltiferimento[ail¢riterilappositamentel dettatil dal'D.M. del
26/09/97((cfr. [art.[2[¢0.[46[1L.[662/96 [in (modificalall.[724/94 art.[39.Glilstessilcriterilindividuati
dal[D.M.succitato(siltitengono ‘applicabililanchenell'ambito [dell'ultimo[¢ondonoedilizio[ex L.
326/03.

ART. 6 [ICALCOLODEL PROFITTO

A)IOPEREICOMPORTANTIINCREMENTIDISUPERFICIE [E/O VOLUME
Illcalcolo[dellprofitto ¢ determinato [attraverso [una percentuale fissalstabilitalnel 20% [deil Valori
venalilmedildilmercato[del[beneloggetto[dilabusoledilizio, percentuale ritenuta ¢ongrualin [quanto
corrispondentelad [un verosimile utile/dilimpresalsu linalattivitaleédilizialordinaria.
Illvalore(diltiferimento dmetro/quadro’dautilizzare[perlil/calcolodell'indennitapecuniarialé[dato
dallaimedialdeilvaloriimax. e min. tiportatiinelle Tabelle[dell'Osservatorio[deiValoriImmobiliari
del(Territorio Visionabililsul Sito "www.agenziadelterritorio.it".

Leltabelle[dalapplicarsil corrispondonol al quelle pubblicate al momentol dellal presentazione
dell'istanzaldiparte [0 (dell'accertamento(dilillecito.

Glilinterventil comportantil $olil incrementildilvolumel sono[ticondottilin termini’di superficie
dividendo il lvolumeUstesso Cperun'altezza virtuale [ldirm1.[13,05Cper[l'edilizial residenziale,
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commerciale,[direzionale, turisticale(tesidenzialerurale(eédiiml.[5,00per Tediliziaproduttivaleper
lelattrezzature ruralilingenere.
L'importominimo [dellal[Sanzionesaral[domunque(di€2.000.

B)IOPEREMNONICOMPORTANTIINCREMENTIDIISUPERFICIEE/O VOLUME
Perlfalilinterventi/silsono[stimatilimporti/forfettari,[desuntilda precedentilvalutazioniltelativelad
indennital calcolatel in| regime( sanzionatorio! 'ordinario".[ Sil reputano( talil importil equil e[ gia
comprensivildellaeéventuale comparazione fra[profittoledanno, ilqualilpertanto, [in [tali[fattispecie,
non/dovranno [ésserecalcolati.

1)Uiinterventil dil trasformazione! ediliziol | [urbanistical non[quantificabilil in| terminil di
superficie utile o volume/eristrutturazioneedilizia

(rientrano[in[Iquestal categorial lanche [ lavorazionil lassimilabilil lad [lopere ldil lurbanizzazione,
esecuzione dilareeldi[parcheggiolelsostalautoveicoli,[depositildiimaterialilal¢ielolapertoled [opere
simili)

Lalsanzione/per(talilopere(&istabilitalin [vialéquitativa mella misuraldi€2.000.

2)[restauro €érisanamento [conservativo
LalsSanzione & (stabilitalin via léquitativa mellamisuraldi€1.000.

3)manutenzione straordinariale/opere non valutabili/in fermini/di superficie e volume
LalSanzione & /stabilitalin Vialéquitativa ellamisuraldi€1.000.

4)movimenti dilterra

(Scavilgriporti, fiempimentilo [sistemazionedilareein Zone Wincolate; [rientrano lin[questacategoria
anchelle[sistemazionildilaree[verdi,[monché, Sel¢alcolatilcomelinterventilisolati,[lalésecuzione di
vaschelglpiscine, valutando lcomunquele[movimentazionilditerraéffettuate)
Finoall5mc.€1.000;

[Dltreli15mhc. finolal00mec.:[E1.000+20€/mc. Oltre GI15;

Oltrei[100mmc.:€3.000+ €30/mc.0ltre i100.

S)altre(opere

Eventualilaltrif¢asilnon[eésplicitamenteprevistifneglilarticolilprecedentilsaranno dilvoltalin[volta
assimilatildomunquelad uno [dilessi.
L'entitaldelle’sanzionilperiglilabusildiltipoB[vengonodggiornatildutomaticamenteeéd ‘annualmente
il[71 Cgennaiol lcon lincremento [ fisso[‘annuo [ parilal[13% ["aldecorrere'dall11°[gennaio[2015.
L'Amministrazionepotralrideterminare Tlentita(dildetteSanzioni,[0ve Mecessario,[conMuoviimporti
base.

ART.7NICALCOLODEL DANNO

PerrlDANNO[IAMBIENTALE develintendersillaldistruzione, il deterioramento [0 [le alterazioni
causate/all'ambiente.
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Per'VALUTAZIONEIDELIDANNO [develintendersililicosto Mecessarioperlilripristino (dellostato
deilluoghi, Tinsiemeldio¢(deilcostilordinarilda sostenere [per ripristinare leldondizioniloriginariedel
beneldanneggiato.

Atteso [chelglilimporti forfetarildilduilall'art.6[1B[sonocomprensivi, [comelivi(definito, ancheldella
valutazionel[ dell maggiore importo! fral profitto e[ ‘danno,[ per glil interventil non comportanti
incremento [dilsuperficie/é/ovolumeron [€necessario [il[calcolo [analitico.
E'[necessariolcalcolarelill¢costoldildemolizioneldellelopereldilcuilall'art.6 [Alapplicando il ¢osti
unitaril desuntil dall Prezziario[ Regionalel operel edili dellel Marchelin esserel all momento[della
presentazione/dell'istanzaldilparte/o/dell'accertamento (difillecito.

Dettal stimalasseveratalalfirmaldelltecnicoldil parte[nominato [dalltesponsabilel dell'abusolverra
sottopostalé/verificatadal R UP[(Responsabile Unico [del Provvedimento).

ART.8IMODALITA' DIPAGAMENTO

[llpagamento[dell'importo, ¢comunicato [0/ ingiunto[¢onlatto[dirigenziale, deve essere corrisposto
entro 160 (sessanta)[Igiornildallaidataldellal notifica/ricezione[ dell'atto [ stessoldalpartelIdel
destinatario.

[Ilmancato[pagamento [di quantodovutoallalscadenzalprevistalcomportera il tecuperocoattivo
dellalsommalmeimodilprevistildallallegge.

Silticordalchelnell'ambitol dell procedimento[perlil trilascioldell'accertamento dil compatibilita
paesisticalex[1L.[308/04[art.[1[¢o. 37 (condonolambientalespeciale), il[versamento [dell'indennita
risarcitorial €[ condizionel per[illtrilasciol stesso.[ Lol stessolsi pudlintenderel anchel hell'ambito
dell'accertamentol in[ vial ordinarial J(oralartt.[1167Je[11811D.Lgs.[42/04[cit.),  con[particolare
riferimento [@ildasilih [duillostesso [é[propedeutico [alrilascio [della [sanatorialédilizio lurbanistica.
Perl¢omprovatilcasildildisagioléconomico finanziario, sultichiestaldell'interessato, il[pagamento
dell'importo [potralessereldilazionatodall' Amm/ne[Comunalelin [quattro rate[Semestrali.
Lelsommelriscosse [perléffettodell'applicazioneldelpresente[comma,[sono hitilizzate, 0 ltre (cheper
l'esecuzioneldellerimessionilinpristino [dilcuilallcommall [art.[167[delD.Lgs [42/2004,[anche [per
finalitalJdilJsalvaguardia lInonchéper(linterventil 'dillrecuperoJdeil lvaloril Jpaesaggisticil e[ di
riqualificazioneldeglilimmobilile [delle ‘aree degradatilointeressatildallerimessioni in [pristino. [Per
lelmedesime(finalita[possono [ésseretilizzate[anche le[somme(derivantildallrecupero(delle[spese
sostenutedall'amministrazionelper(lesecuzioneldellaltimessionelin pristino[in[danno(deilsoggetti
obbligati, [0vvero altre[sommelalcio [destinate[dallelamministrazioni/dompetenti.

I1[ResponsabiledelSublSettore ILDIRIGENTEDELDIPARTIMENTO
PianificazioneléPianilattuativi DELITERRITORIO
(Arch.Wiviana Caravaggi) (Ing. Ermanno|Frontaloni)
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